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CURSO GESTAO URBANA E FINANCEIRA IHS

0 PROGRAMA "PROMORAR"
Texto preparado por Clandio Acioly Jr.

1.

O financiamento méximo € igual a 300 UPCs (Unidade Padriio de Capital), porém o seu
valor serd calculado em fungfo da renda da populacio, e em funcio da sua real condicio de
pagamento.

O custo incidente no financiamento diz respeito a:

TERRENO
CASA
INFRAESTRUTURA no lote (Jluz, dgua, esgoto ou fossa séptica)

Quanto as condighes de pagamento, deve-se considerar 08 seguintes aspectos:

PC = Prazo de Contrato
SD = Saldo Devedor
Pr = Prestagio mensal

O prazo de contrato € estipulado em 25 anos. Este é 0 prazo mdximo, o que equivale dizer
que o beneficidrio ou mutudrio estard comprometendo-se a pagar 300 prestagles mensais.

PC = 300 meses ou 25 anos.

O reajuste do saldo devedor ¢ realizado trimestralmente, sempre a0 primeiro dia de cada
trifnestre. .
Ou seja:

1% de Janeiro
1° de Abril

12 de Julho

1% de Outubro

O saldo devedor € reajustivel em fungdo do valor da UPC.

Isto quer dizer que tanto a prestacdo € reajustdvel quanto o saldo devedor, aquilo que ainda
sobra para ser quitado na divida contraida com o financiamento, Entretanto, 0 mutuério que
quitar seu débito com o pagamento da 300° prestagdo, verificard que ainda permanece uma
quantia como parte do seu débito que diz respeito ao reajuste de seu débito devido aos juros
e inflagdo gue incidem sobre o valor da prestagdo (Pr) e da saldo devedor (SD). Isto chama-
se "ilusdio de dinheiro".

O SFH-Sistema Financeiro da Habitagio criou um mecanismo para cobrir esta diferenca que
¢ o FUNDHAB-Fundo da Habitacfo, que se encarrecard da quitagio da casa do mutudrio.

Entretanto, 0 beneficidric que quitar seu débito no 2922 més do financiamento, SD=0, terd
que continuar pagando suas prestagdes até a 300° més pois esta verba serd depositada no
FUNDHAB.



£y

CURSO GESTAO UREBANA E FINANCEIRA ' IHS

6.

Na prestacdo (Pr) estdo incluidos os seguintes items:

AMORTIZACAO do financiamento

JUROS sobre ¢ valor do financiamento

TAXAS (administracdo e servighs)

SEGURQ para quitar 0 imével (em caso de morte, invalidez, sinistro tais como incéndio,
raio, explosio de gaz).

Pr deve ser menor ou igual a 10 % do saldrio minimo.

Também existe a questio da idade do beneficidrio que ird influenciar o total de prestacGes.
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O PROGRAMA "PROMORAR"
Texto preparado por Claudio Acioly Jr.

1.

O financiamento maximo € igual a 300 UPCs (Unidade Padrio de Capital), porém 0 seu
valor serd calculado em funcio da renda da populagio, ¢ em fungdo da sua real condigio de
pagamento.

O custo incidente no financiamento diz respeito a:

TERRENO
CASA
INFRAESTRUTURA no lote (luz, dgua, esgoto ou fossa séptica)

Quanto as condi¢des de pagamento, deve-se considerar os seguintes aspectos:

PC = Prazo de Contrato
SD = Saldo Devedor
Pr = Prestagio mensal

O prazo de contrato € estipulado em 25 anos. Este € o prazo méximo, o que equivale dizer
que o beneficidrio ou mutudrio estard comprometendo-se a pagar 300 prestagOes mensais.

PC = 300 meses ou 25 anos.

O reajuste do saldo devedor ¢ realizado trimestralmente, sempre a0 primeiro dia de cada
frimestre.
Ou seja:

12 de Jangiro
1? de Abril

12 de Julho

12 de Outubro

O saldo devedor € reajustivel em funcdo do valor da UPC.

Isto quer dizer que tanto a prestacio € reajustdvel quanto o saldo devedor, aquilo que ainda
sobra para ser quitado na divida contraida com o financiamento, Entretanto, o mutudrio gue
quitar seu débito com o pagamento da 300° prestagdo, verificard que ainda permanece uma
quantia como parte do seu débito que diz respeito ao reajuste de sen débito devido aos juros
e inflagio que incidem sobre o valor da prestagio (Pr) e da saldo devedor (SD). Isto chama-
s¢ "ilusdo de dinheiro™.

O SFH-Sistema Financeiro da Habitacfo criou um mecanismo para cobrir esta diferenca que
¢ o FUNDHAB-Fundo da Habitacfo, que se encarrecard da quitacdo da casa do mutudrio.

Entretanto, o beneficidrio que quitar seu débito no 292° més do financiamento, SD=0, terd
que continuar pagando suas prestagGes até a 300° més pois esta verba serd depositada no
FUNDHAB.
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6.

Na prestagfio (Pr) estdo incluidos os seguintes itemsf

AMORTIZACAQ do financiamento

JUROS sobre o valor do financiamento

TAXAS (administragfio e servicds)

SEGURQO para quitar o imével (em caso de morte, invalidez, sinistro tais como incéndio,
raio, explosio de gaz).

Pr deve ser menor ou igual a 10 % do saldrio minimo.

Também existe a questdo da idade do beneficidrio que ird influenciar o total de prestagGes.
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FUNDO DE HABITACAO-FUNAPS E FUNACOM

O fundo de habitagfio estd inserido na politica urbana delineada pelo plano diretor. E um dos
instrumentos do governo local para incrementar a producfio da habitacdo e a0 mesmo tempo
estimular a organizacdo e participacdo popular, :

FUNAPS (criado em 1979, lei 9906) tinha como objetivo financiar a aquisicio de terrenos e
materiais de constru¢do com 08 recursos provenientes de receita municipal (taxas, impostos,
tributos). Em 1989, ¢ novo governo municipal recstruturou o fundo a fim de colocd-lo 2 servigo
das comunidades organizadas e criar assim possibilidades de participagdo da populagdo. O fundo
nfo ¢ independente do ponto de vista de seu estatuto juridico mas-€ financeiramente e
administrativamente independente. FUNAPS tem sua propria contabilidade e obedece 3 uma
programacao periddica que € aprovada por lei municipal.

Origem dos recursos financeiros do fundo
Os recursos financeiros do fundo sdo provenientes das operacdes urbanas e de
taxas/impostos/tributos municipais, ¢ mesmo doagGes de organizagles nacionais e estrangeiras.

A geréncia do fundo

" O conselho deliberativo do FUNAPS é composto por representantes da prefeitura, comumnidade e as
vézes representantes do poder legislativo. O conselho controla o uso e destinagio dos recursos
financeiros e aprova projetos de habitacio.

Representantes no conselho deliberativo:

Prefeitura: indicados pelo prefeito.

Comunidade: eleitos por associaghes e movimentos populares em assembléias com um minimo de
quérum (1000 familias representando no minimo 10 organizagdes).

Legislativo:  ocasional o

Atribuigdes do conselho deliberativo do FUNAPS
formular diretrizes ¢ mecanismos para gerenciar o fundo.
aprovar a aplicacio dos recursos e direcionar a receita do fundo.
formular os limites de financiamento ¢ condi¢tes de pagamento dos beneficidrios.
porpor idéias e sugerir auteragbes que venham a aperfeigoar os procedimentos do fundo e o
método de trabalho.

O conselho foi pensado de tal forma que possa garantir a continuidade dos trabalhos ¢ da politica
habitacional, minimizando as consequéncias geradas pela mudanga de govémo.

Para que serve o Tundo
Os recursos recolhidos pelo fundo sdo aplicados em consonincia com a polftica urbana do govémo
municipal ¢ sdo aplicados para os seguinies fins:
aquisi¢io de lotes, glebas ou 4reas com a finalidade de executar projetos de habitagio para a
populagdo de baixa renda.
aquisi¢iio de materiais de construcfio para projetos de habitagdo, renovacio ou atividades
suplementares.
implementaciio de infraestrutura bésica e regulanzagﬁo de ferrenos.
financiar iméveis.

Cria-se 0 FUNAPS COMUNITARIO ou FUNACOM
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Com o objetivo de criar um canal institucional para viabilizar a participagio popular ¢ a0 mesmo
tempo, viabilizar uma participagio mais determinante por parte do movimento de bairros j4
organizados ¢ as associacoes de moradores, a prefeitura cria um programa especifico.

" Objetivos do FUNACOM

aumentar a capacidade institucional para gerenciar programas de habitacio.

Reduzir os custos da habitagio.

promover uma forma autGnoma de participacdo popular ou a autogestdo em programas
financiados pela prefeitura.

reforgar a participacio popular no setor habitacional.

Com os recursos do FUNACOM, pode-se financiar a compra de materiais de construgio, pagar-se a
contratacio de mio de obra especializada, financiar a compra do terreno ou gleba ou financiar a
implementagdo de infraestrutura.

Origem dos recursos do FUNACOM

Mesma fonte que FUNAPS, ou seja, tributos e taxas oriundas da prefeitura, pagamentos e recursos
provenientes das operagdes urbanas e conectadas ao fundo de urbanizagéo.

25 % dos recursos recolthidos pela Secretaria da Habitacdo foi alocado no FUNACOM ¢ 4 % do
orgamento manicipal foi investido em programas habitacionais.

Beneficidrios

Os principais beneficidrios sdo as comunidades bem organizadas e mpresentadas por uma associagio
de moradores autdnoma e sem fins lucrativos, legalizada e com estatuto juridico aprovado e
registrado em cart6rio, e reconhecida como representante legal da populacdo de um assentamento.

Acesso aos recursos do FUNACOM

A Superintendéncia da Habitaciio (HABI), formula uma visio geral dos recursos disponiveis para a
associacio dos moradores, definindo as prioridades da HABI com respeito ao programa. A proposta
é discutida e aprovada pelos consclhos regionais de habitagdio, ligados diretamente & administracio
regional da prefeitura ou sub-prefeitura, ¢ formados pro membros das associacdes de moradores,

movimentos sociais, organizagdes nfo governamentais, equipes de assessoria técnica, entidades da

sociedade civil.

Trajeto

1. Grupo de familias organizados, minimo de 20 ¢ méximo de 200, com uma associagdo de
moradores legalmente registrada e reconhecida pela prefeitura.

2. Prefeitura elabora um cadastro de organizacGes "gabinetes de assessoria técnica”.

3. Associagfo identifica ¢ contata uma equipe de assisténcia técnica, um gabinete de assessoria

técnica-AT sem fins lucrativos.

Associcio de AT firma um contrato entre si que é reconhecido pela prefeitura.

AT elabora uwma proposta.

Associagio apresenta a proposta 3 coordenagao do FUNACOM localizada na subprefeitura,

chamada de HABI-Regional.

7. HABI-Regional analisa ¢ avalia a proposta segundo o critério: ir ao encontro das prioridades
habitacionais da prefeitura, a aprov¢do do estudo de viabilidade com relagio ao terreno e
infraestrutura por parte do conselho regional. Ao aprovar, passa-0 a seguir para a
coordenacdo do FUNACOM.

8. A coordenagio do FUNACOM analisa toda a documentagfio: os projetos técnicos
especificos, o cronograma fisico ¢ financeiro, até que o aprova. Os projetos sdo analisados
segundo um critéri flexivel a fim de possibilitar a apresentaciio de tipos diferentes de
construgdo de acordo com a capacidade realista da associacio de moradores.

Sk
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9. ApoGs essa (ltima fase de aprovagdo, o pedido de financiamento & enviado 2 coordenacdo do
FUNAPS. Quando aprova o financiamento, FUNAPS assina um contrato com 2 associagio
de moradores. Estd implicito que esta tltima serd responsével pela administragio da obra e
pela execugdo da mesma segundo o processo de ajuda miitua ou mutirdo. A associagio ¢
responsével pela gestfio e aplicacio dos recursos financeiros.

10. A associagio de moradores serd sempre assessorada pelo Gabinete de Assessoria técnica que
terd que funcionar autonomamente do governo.

Pré-requisitos financeiros
Limite do ﬁnanc1ament0 por unidade: 900 UPF-Unidade Padrio de Financiamento

1 UPF /S$5’ nil.

O pagamento por parte de cada famflia é feito de acordo com a renda e o tamanho de cada nucleo
familiar. O total de pagamento ndo deve exceder 25 % da renda familiar e nio devera ser menor
que 10 % do saldrio minimo.

. O periodo de financiamento varia entre 5 e 23 anos.

Durante ¢ periodo de construgfio, eventuais corre¢fes financeiras poderfio ocorrer a fim de evitar a
diminuicdo do montante do empréstimo concedido causado pela inflagfo.

O subsidio € dado diretamente a familia, inclufdo na mensalidade, e nunca no preco da casa. Se a
casa for vendida, o subsidio serd reconsiderado e o valor da prestagio serd fixado de acordo com 0
saldrio do novo proprietdrio, isto a fim de evitar que familias mais ricas possam privilegiar-se do
subsidio.

Responsabilidades ¢ atribui¢tes da coordenacio do FUNACOM

. oricntar a associagio de moradores que possui aspiracfio para participar do programa.
avaliar e aprovar o pedido de financiamento.
julgar a capacidade da assessoria técnica para cumprir com suas responsabllldades
preparar a proposta em documentacdo apropriada para ser aprovada pela comissio
consultora.
se necessirio, elaborar projetos especificos (infracsirutura, esgoto, etc.)
langar os t€rmos financeiros.
fiscalizar o progresso ¢ a execucglo dos trabalhos, ¢ se necessério, sugerir melhorias efou
alteracdes visando o aperfcicoamento do processo, e emitir relatérios regulares sobre o
andamento dos trabathos, desembolsos financeiros, etc.
preparar os confratos ¢ pagamento dos beneficidrios.

Caracteristicas dos Gabinetes de Assessoria Técnica

Em 1992, havia 18 desses gabinetes no municipio.
sdo sociedades sem fins lucrativos e auténomas em relacio ao poder publico.
sdo associados ou contratados por movimentos de moradia ou associagbes de moradores.
sfo equipes multidisciplinares.
identificam-se com os valores politicos e sociais dos movimentos de moradia, oferecendo-
thes suporte social, legal, econdmico e técnico.

Geraimente, AT recebem um pagamento que varia entre 2% 4 6% do valor total do projeto no caso
dos cortigos e vertical, dependendo do grau de complexidade, ¢ 4 % para 0 caso do FUNACOM.

AT devem dar todo o tipo de assessoria as associagOes de moradores durante todas as fases do
projeto. Dar assisténcia em todas as negociagdes com a prefeitura ¢ outros 6rgdos governamentais,
¢ garantir que o projeto seja executado corretamente.



Responsabilidades da AT

pré-construgio

. elaborar projetos e orgamentos e cronogramas.
discutir e aprovar os projetos junto 3 HABI
assistir as familias na preparaciio de seus documentos bem como as fichas s6cio-econémicas,
dar apoio 2 comunidade na elaboragfio dos regulamentos do projeto e outros documentos.
dar o treinamento € gerenciar o ensino dos grupos.
planejar os processo construtivo.

construcio
organizar o processo
orientar ¢ controlar a construgio didriamente.
dar assisténcia em t€rmos de controle financeiro ¢ administrativo para controlar os gastos da
associacfio (juntamente com HABI).
adquirir materiais e organizar o stock de materiais e investimentos de capital.
implementar projetos sociais e econdmicos que promovam a interagdo entre o grupo ¢
garante algum lucro (geracdo de renda, atividades para mulheres, etc.)
avaliar o processo juntamente com a comunidade de forma regular.

pés-construcio
dar o apoio 4 comunidade na elaboraciio de um cddigo social e um programa de integragio
da comunidade com a vizinhancga.
dar todo o apoio 2 atividades de desenvolvimento econfmico da comunidade.

Com base no sucesso deste programa, elaborou-se 0 FUNAPS-cortico ¢ 0 FUNAPS-vertical. O
FUNAPS-corti¢o segue ¢ mesmo procedimento do FUNACOM. J4 o vertical, financia prédios de
apartamento de até 4/5 andares e possibilita a construg@o segundo um sistema misto, utilizando-se o
trabalho de empreiteiras e dos moradores (ajuda miitua). O limite por familia € de 1300 UPF.

12.000 casas jd construidas ou em fasc de construgio através do FUNACOM, ¢ mais de 120 favelas
sendo urbanizadas. O total de intervengGes habitacionais através da HABI, direta ou indiretamente,
atenderd 90.000 familias, sendo que 29.000 diz respeito & canteiros de obras.
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l‘.l‘i‘! usﬁ !oz,SWhoes - 25'% Do omugmo
DA KABL | 4% Do ORCAMENTS DA PMSP




ahld MORADOREQ

g oco d\s lares

UFF/VRF

por. umidade residencial
(USTO MAXIMO DE PRODUCAD : 45 VRF/m2

LiMITE DO FINANCIAMENTD

[, CANTEIRD /FERRAMHEMTAS [EQUI PAHEPTOS ate” 4%
2. A95e550RIA TECAACA /PROMETD /ACOHPANHAMENTO —ate” 9%
B Mpo DE 08BN (CSPECIAU 2ADA e 107
4- MATERIBL DE CONSTRUGAO | no AMUIMIMO 82 %

VALOR D& ?mmgﬂ@ pode exceder 25 % renda fam.
anéco e SEr imjerior & 10%2 SM

PRAZo te RGAMENTO : 5 & 25 ANDS
$UB41bi0; Rdde chejar de 25% 2 5%

[/mfraesfrofvra
V3m pe 2a. de terréens’



i Mal" ““Junl- : ‘Jul.." e 'Ago." . Set.-i ' .Out. Nov‘.:« ’Dei.

i : { 1 4457 |7 4508 ) - 45550 |- 46,20 .. 46,61 |7 4705 | . 4761 . 48,517 |- i 48,54 ;

o 50,87 o 51,44 | 81,12 | - 52,64 | 33,25 |« 54,01 |- 755,08 |-~ 56,18 | .=+~ 57,36 <ot 58,61 | 59,79 [t 60,77
< 61,52 | 62,26 |:3°63,08 | .- 6381 | . 64,66 . 6575 [ . 66,93 |.... 67,89 | . - 68,46 68,95 | ... 69,61 | .- 70,07 "

- 7087 ] T1,57 |- 72,32 73,19 S 74,03 ) . 7497 [ 07580 . 76,48 7712 77,87 - 78,40 | =+ 79,07
80,62 81,47 | . 82,69 83,73 85,10 86,91 ) .. - 89,80 93,75 |- 98,22 101,90 104,10 | - 105,41

10676 | 198,38 | 11018 | 11225 | 11448{ m7a3{ 11927 12131] 12320| 12570 | 12843 | 130.93]
133,34 | 13590 | 138,94 | 14224 | 14583 | 150,17 | 154,60 |  15855| 16207 | 168,33 | 174401 179.68
183,65 | 186,83 | 190.51 | 194,83 | 20045{ 20690 | 213,80 | 21951 | 224,01 227,45 230,30 |- 233.74
23832 | 24335 | " 24899 | 25541 | 26287 | 270,88 | 27904| 287,58 | 29557 303,29 | 31049 | 318.44]
326,82 | 33420 | 341,97 | 350,51 | 363.64 | 377,54 390,50 | 400,71 | 412,24 | 428,80 | 448,47 | 468,71
48783 | 50833 | 52714 | 546,64 | 566,86 | 586,13 | 604,89 | 624,25 | 644,23 | 663,56 | 684,70 706.70] .
738,50 | 77543 | 82583 | 877,86 | 930,53 | 986,36 | 1.045,54 | 1.108,27 | 1.172.55 | 1.239,39 | 1.310.04 | 1.382,09
1453,96 | 1.526,66 | 1.602,99 | 1.683,14 | 1.775,71 | 1.873,37 | 1.976.41| 2.094,99 | 2.241,64 | 2.398,55 | 2.566.45 | 2.733.27]-
2.910,93 | 3.085.59 { 3.292,32 | 3.588,63 | 3.911,61 | 4.224,59 | 4.554,05 | 4.963,91 | 5.385,84 | 5.897,49 | 6.469,55 | 7.012.89
7.545.98 | B.28549 | 9.304,61 | 10.235,07 | 11.145,9¢ | 12.137,98 | 13.254,67 | 14.619,90 | 16.169,61 | 17.867.00 | 20.118,71 | 22.110.461]
24.432.00 127.510.50 [30.316,57 [ 34.166,77 | 38.208,46 | 42.031,56 | 45.901,91 | 49.396,88 | 53.437.40 | 56.300,20 | 63.547,22 | 70.613:67
80.047,66 |93.039,40 106,4 106.6 106,4 106,4 1064 | . 1064 | 107,65 10870 11330 ] 11949
12887 | 151,82 | 18161 | 207.97 | 261,56 | 310,53 | 366.49 | 377,67 | 401,60 | 424,51 | 46348 | 522.99
596,94 | 69549 | 82042 |- 951,77 | 1.135.27 | 1.337,12 | 1.598,26 | 1.98248 | 2.392,06 | 2.966,39 | 3.774.73 | 4.790.89
6.170,19 107N = 7,95 BTN -

' - 1

_ ‘BTN — BONUS DO TESOURO NACIONAL __— S
Ano~—-MeEs]  Jan, Fev. | Mar Abr. Mai. Jun. dul. | Ago. Set. Out. Nov. |  Dex "
1989 - 1.0000 | 1.0360 | 1.0991 | 1.1794 | 1,2966 | 1,6186 | 20842 | 2,6956 | 3,6647 | 50434 | 7,1324
1990 16,9518 | 17,0968 | 29,5399 | 41,7340 | 41,7340 143.9793 | 48,2057 | 53,4071 | 59,0576 | 66,6465 | 75.7837 | 883941
1991 | 105,5337 |126,8621 '

1992
N TR - TAXA DE REFERENCIA FINANCEIRA |
Ano Bs[  Jan. Fev. Mar, Abr, Mai. Jun. Jul. Ago. Set. Oui. Nov., Dez,
1991- - . 1,00% - 8.50% 8,93 8,99 : '
1992 ]
b | IGP — DISPONIBILIDADE INTERNA
; Mes . ) : i ] . - L

. Jan. Fev. Mar, Abr, Mai. | Jun, Jul, Ago. Set. Out. Nov, .|~ Dez
1981 0.00045 0.00048 | 0.00052 | 0.00055 | 0.00058 | o.00060 | 0.00063 | 0.00068 | c.00071 0.00074 | 0.00078 | - 0.00082
1982 | 0.00086 0.00092 | 0.00099 | 0.00104 | 0.00111 | 0.00120 | 0.00127 | 0.00134 | 0.00140 | 0.00146 0.00153 | 0.00162|
1983 0.00177 0.00189 | 0.00208 | 0.00227 | 0.00242 | 0.00272 | 0.00308 | 0.00332 | 0.00382 | 0.00433 | 0.00470 | 0.00506
1984 0.00555 | 0.00623.] 0.00685 | 0.00746 | 0.00813 | 0.00887 | 0.00979 | 0.01083 | 0.01197 | 0.01347 _ 0.01481 0.01637
1985 0.01843 0.02031 | 0.02289 | 0.02454 | 0.02645 | 0.02852 | 0.03107 | 0.03542 | 0.03865 | 0.04215 | 0.04844 | 0.05484
11986 0.06460 0.07428 | 0.07838 | 0.07795 | 0.07817 | 0.07858 | 0.07908 | 0.08013 | 0.08100 | 0.08213 | 0.08415 0.09051
1987 016140 0.11571 | 0.13306 | 0:15978 | 0.20385 | 0.25658 | 028053 | 0.29315 | 0.31666 | 0.35i96 | 0.40286 '
{1588 0.55625 0.65440 | 0.77326 | 0.93047 | 1.11201 134364 | 1.63304 | 2.00692 | 2.52387 | 3.22006 | 4.12068
1989 7.2524% 8.10843 | 845141 | 5.88831 {10.02230 | 12.70447 | 17.51612 | 23.90814 | 33.21272 | 46.38765 65.93987
21990 171.90 295. 11 535.09 | 59593 |  649.79 708.40 800 35 903.84 [ 1.009,67 | 1.152,63 | 1.353,76 | 1.
.~ |1891 1} 1.890,81 | 2.289,96- | 2.455,98 | 2.670,63 |. = . . fu. ¢ |l e e L e e

: Os dados e tabelas constantes nesta agenda foram colhldas em fontes fldedlgnas. ) . " e R
Contudo, £ss8s dados destrnam-se para simples mformagoes do usuérlo::desta agenda.
S A edltora néo assume a responsabllidade por eventuais |ncorreg6es _ :
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA DA HABITACAOE
DESENVOLVIMENTO URBANO - SEHAB

FUNDO DE ATENDIMENTO A POPULACAO
MORADORA EM HABITAGAO SUBNORMAL - FUNAPS

TABELA PARA CALCULO DE PRAZO DE FINANCIAMENTO

1. Totmna-se por base o valor financia-
do constante no contrato.

Ex: Cr$ 2.000.000,00

2. Divide-se o valor financiado pelo
valar da prestagio obtida através
da tabela de prestagBes. '
Ex: prestagio de .

Cr$ 2.550,00 (faixa 2/C)

Cr$S 2.000.000,00 + Cr$ 2.550,00
= 784 meses

3. O resultado obtido 784 serd o n?
de prestacOes a serem pagas.

4. Divide-se o n° de prestaghes a se-
rem pagas por 12 obtendo-se as-
sim o ptazo em anos.

Ex: 784 + 12 = 65 anos.

5. Aplica-se a tabela anexa.

Ex: 65 anos enquadra-se no inter-
valo entre 69 e 55 anos. Loge o
prazo de financiamento serd 22
anos, ou seja 264 prestagdes.

OoBS»

*  Total de anos por intervalo.
1 Coluna correspondente a tempo de
financiamento real.

2  Coluna correspondente a tempo de

financiamento com subsidio.

2

Agrupamento por
Intervalo / Anos

Tempo de
Financiamento
com Subsidio Anos

/ N® Pres tacoes
+70 | 25300
dc(6195 ;k 55 221264
de _3:23 43 20240
de ‘(‘1203) 3 18/216
de 3(%)“25 16/192
de ﬁ‘é)a 19 14/168
de 1(‘1)“ 15 12/144
de lé)“ 13 10120
de 1(22; 10 8196
de (92 : 8 6712
-8 5160

SIS




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA DA HABITACAOE
DESENVOLVIMENTO URBANO ~ SEHAR

FUNDO DE ATENDIMENTO A POPULACAO
MORADORA EM HABITACAO SUBNORMAL - FUNAPS

TABELA DE PRESTACOES DE FINANCIAMENTO

PrmE»y P o>n>o»«r~«»u>]

DO FUNAPS
Faixa de Renda Familiar Compesicio Capacidade de
em Saldrios Minimos - Familiar Endividamento por Faixaj
[ de Renda em
F LB . Porcentagem
A Faixas por Intervalo | E N_u‘mc'ro ce
I de Saldrio Minimo T} Pessoas na
X R | Familia A
A A
Para renda até Independente vor! Ao
1} 01 (hum) A} da Composiciio Il\f%%irig %a;égl(:e
{ Saldrio Minimo Familiar O vig
Al A4 20% da Renda Familiar
' De 01 Saldrio
2 | Minimo Bisa7 15% da Renda Familiar
a (4 Sal4rios —]
Minimos C | 8 ou mais 10% da Renda Familiar
Al ag4 25% da Renda Familiar
De 04 Saldrios
3 | Minimos B|5a7 20% da Renda Familiar
a 05 Saldrios
Minimos C | 8 ou mais 15% da Renda Familiar

1. Para a faixa 01 (até um salirio minimo) a prestaciio serd estabeleci-
com percentual fixo de 10% {dez por cento} sobre o salrio

minimo vigente.

2. O percentual de endividamento devers ser aplicado sobre a renda
familiar que serj apurada com base nas determinagdes da 1. §. ne
04/89, e resultacs no valor da prestacio a ser Paga pelo benefi-
cidrio. ,

- Fica facultada a adogio de plano especial de pagamento 3 maior
bara faixa 3A (irés) com renda entre 04 (quatro) e 05 (cinco)
saldrios minimos nos lermos do item 1.S, n® 3/89.

(V8]
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Modelo de Aproyriacao de Custos: PROGRAMA HUTIRQO - FUNAPS COMUNITARIC

{4, ¢USTO DO TERRENO: Custo Contabil {efetivamente pago ou valor previsice de desembolsc)
2, CUSTD DA EDIFICACA0: Haterial + Hae de Obra Especialbizada {16%) ¢ (anteire (4) ¢+
frsessoria Techica (4,800

INFRA-ESTRUTURA: Terraplenagem + G530 + Pavimentacac + Projete de Terraplenagem e

[ A%

de Urbanisme + fgdasluz
d, FLANEJAMENTG DD PROGRANA: Taxa de 2% {sobre 2 + )
. GEREMCIAMENIO DO PROGRANA: Taxa de 64 {sobre 3

(%]

ELIFI- INFRA- TaXa DI §  {GERINCIA- cusTH
TERRENG ‘ FLAREGANS HENTO 30
+ CACAG + JEsTRUTREA | , | OFERAL. + [FROGRARA | = 33
€
= - (7 g FXOBUCAL
3IN0ULACAG:
Jan 996 308 24 13 1,542
. + - t . + + = _
UEF UFF UFF Urt UFF UFF
TEXRENG EDIFICACAR INFRA FLAREJAHENTG GERENCIAMINTO

HODELOI



