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9.

Fundamentos de
Intervenccion




Politicas p/ Remediar

1. Planear para desarrollo

de vida

Politicas bien informadas

2. Estrategias para mejorar la situacion real de Escala y
3. Aproximaciones para mejora de cualidad de Antecipacion,

Pacto Social
Articulacion Institucional

Buscar mecanismos” Nttt
para induzir mejoras de

cualidad de vida, = & | st o -
del espacio publico. || Politicas Preventivas

y orientaccion hasta
consolidacion
fisica territorial y
fomento a
ciudadania
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Planear ANTES del desarrollo
Estrategias Facilitadoras de Vivienda

Medidas para Acceso a inputs de la
vivienda: politicas diversificadas

Solucionar la cuestion de la tierra
Conectar vivienda y ingresos




Mejoria de Asentamientos Prevencion de la Informalidad

| | /1

Estrategias de Desarrollo Politica dé/ Vivienda

Oferta de Infraestructura Oferta de suelo servido

- w § EET TG

CURATIVO
I PREVENTIVO wos

Capacie orde la
Industria de 1a Construccion

Otras




Respuestas a los
asentamientos informales:

Principios metodologicos y tecnicos
para intervir en la realidad fisica




Soluciones, Aproximaciones y Mecanismos
de Intervencion totalmente Distintos.

Diferentes Mecanismos de
Formacion y Consolidacion

Ocupaciones Loteos y
Espontaneas del Suelo x Parcelamiento del
S

— Organizadas o uelo — Dirigidos y/o
Densificacion por compra y venta










4muum

Dominio PUblico

Urbanizacion y Regulanzacion de
Asentamientos Iniermales

Derecho, garantias y. obligaciones a el inadividuo/amilia
a ltraves de un titulo)y/6 docunmiento)legal de pose y/o
propiedad

Regularizacion Urbanistica y Edilica

Aplicacion, y/o Adecuaciones a Normativas y Usos
Limites de la Accion Invididual
Reqgularizacion del edificio
NMecanismos de Control Urbanistico
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d.

Lo que ya sabemos de 40
anos de experiencia con

urbanizacion y
regularizacion de
asentamientos informales




Evaluaciones de Experiéncias com “Upgrading”

11 CASOS Skinner, Taylor & Wegelin, 1987.
MetroManila, Jakarta (KIP), Calcutta, Madras, Karachi, Ismailia, Lusaka, Managua, La Paz, Guaiaquil, Kingston

PRINCIPALES RESULTADOS:

Inducio mejorias substanciales en la cualidad y cuantidad de
vivienda.

Inducio un aumento del valor de las propriedades/inmuebles.

Gentrificacion fue una exceccion y no una regla.

QUESTIONES NO MUY BIEN RESUELTAS Y QUE PERMANECERAN PARA
URAS INTERVENCIONES PUBLICAS :

eficiéncia del costo .

: . regularizacion de la tenencia .
Modificar el diseno y
ejecucion de los

programas y proyectos financiamiento de programa (sostenibilidad) .

en el futuro! opciones de recuperacion de costos .
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ESTUDIOS DE CASO 92- 95)

SITUACION DETERIORA

Crise Economica
Migracion intensa
Ausencia del Estado

Crise de autoridad del Estado

Mayoria en AFRICA SUB-
SAARIANA
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SITUACION ESTABILIZA

Acumulacion de Capital

Medidas Concretas en relacion

a urbanizacion y mejorias
urbanas

Tolerancia en relacion a el
mercado informal

SENEGAL, INDIA,
SRILANKA, PHILIPPINES,
BRASIL (algumas cidades )
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SITUACCION MEJORA

Estabilidade Politica

Altas tajas de Crescimiento
Econdmico

Establecimiento de
programas con intensa ayuda
externa

Tendéncia para programas
de largo escala

TUNISIA, THAILAND,
MALASIA, INDONESIA,
(KIP/IUIDP), MEXICO,
CHILE, BRASIL (algunas
ciudades)




ESTUDIOS DE CASO 92-95)

Durand-Lasserve, Alain and Clerc, Valérie (1996). “Regularization and Integration of Irregular Settlements: lessons from experience”. UMP Working Paper Series, no. 6

TENDENCIAS:
 Formulas flexibles para regularizacion
« Formulas para sostenibilidad financiera de los programas y proyectos
« Mecanismos de “home savings”, micro-créditos y financiamiento comunitario

*  Promocion de mecanismos que ayudan a el desarrollo del mercado de
inmuebles

* Proceso gradual pero continuo de oferta de infraestructura basica

* Integracion a los mercados y sistemas de produccion de vivienda y oferta de
terrenos

* Asociaciones estratégicas y articulacion con varios actores

INOVACIONES:

*adaptacion de instrumentos ya existentes y
non la creacion de nuevos

Regularizacion y Integracion va siendo parte
integrada de politicas urbanas
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IMPACTOS A NIVEL DEL BARRIO/LOCAL

Inversiones publicas via ‘Upgrading’

Infraestructura, calles, servicios, dessarrollo
comunitario,credito de materiales de construccion, etc.

Generacion de Mejoria de la
inversiones vivienda

privados

Reformas de Cualidad y Mgrcado formal
politicia y Cuantidad del y_quonnal de
institucional fundo de vivienda viviendas
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Urbanizacion y Regularizacion de Assentamientos
Informales

Limitaciones de experiencias piloto

modelos « ; ’ al redor de

utilizados durante modelos usuales
ultimas decadas Garantizar la aparicion y

desarrollo de procedimientos
de MERCADO

« Estrutura de mercado y facilitar
mobilidad

Retirada del Estado de la
intervencion directa

Muchos Objetivos
Encorajar “asociaciones” con

Metas no bien definidas sector privado

Intervenciones fragmentadas Proyectos Integrados:

Proyectos implementados restructuracion espacial con
sob una unica agencia regularizacion de tenencia sobre la

tierra y ejecucion de infraestructura
§ervicios
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11. El Problema

Que tipo de situacion - problema
estamos hablando?

Favelas o loteamentos clandestinos (Brasil); JJ settlements o unauthorised
colonies (India); tugurios, o barriadas (Peru), katchi abadis (Pakistan), kampungs
(Indonesia), gecekondus (Turkia), piratas (Colombia), villas miserias (Argentina),
bidonvilles (Africa francofona), informal settlements, slums, squatters, vecindades
mocambos, conventillos...
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Asentamientos Humanos

Ocupaciones Espontaneas Loteos y Parcelamiento
del Suelo — Organizadas o del Suelo — Dirigidos y/o

08/12/2011

Densificacion por compra y venta

TIERRA VACANTE
Terrenos Publicos y/o Privados

Aspectos fisico-morfologicos y de topologia urbana
Precariedad de servicios

Topologia y Precariedad del parque habitacional

Aspectos legales y juridicos relativos al suelo

Localizacion y accesibilidad DIAGNOSTICO
Percepcion del Gobierno Local y otros actores

Condicion de Organizacion Social

Costos de Urbanizacion (tierra y infraestructura)

Necesidades y prioridades (gobierno, residentes)
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12.

De que tipo de intervencion
estamos buscando?

Urbanizacion, Mejoria, Regularizacion,
Integracion, Legalizacion, Renovacion
Urbana, Revitalizacion Urbana,
Upgrading, UrbandRenewal...




Uma Enorme Cuantidad de Experiencias en
Programas de larga Escala

Lusaka Upgrading and Sites & Services Programme
KIP-Kampung Improvement Programme

PRIMED-Integrated Programme for the Improvement of Deteriorated
Neighbourhoods in Medellin

Favela Bairro Programme in Rio de Janeiro

Social Inclusion Programme of Santo Andre

Slum Improvement Programme of Ahmedabad

Slum Networking in Mumbai

APUSP-Andhra Pradesh Urban Services for the Poor Project

PMBB-Neighbourhood Improvement Programme of Bissau
10. Colombo Slum Upgrading Programme
11. Baan Mekong Community Upgrading Programme of Thailand

12. Programa de Integracion de Asentamientos Informales de Montevideo
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Prioridades 1. Metas de Politica

ggorgpgrggntes de PORQUE? EAECJEITE

Participacion 3. Costos y Beneficios

Infraestructura

Calles y accesos, . Cuadro Institucional,
Vivienda, . Organizacion,

Empleo, . Responsabilidades,
Tenencia, Servicios, etc. Gestién de Programas y

URBANIZACION Proyectos
OQUE" REGULARIZACI 4‘— QUIEN?

Estrategias Econémica y Financia

Mgtodos . Recuperacion de
Herramientas costos
Técnicas y 3. Replicabilidad

Instrumentos 4. Sostenibilidad

COMO?.
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El Ciclo del Proyecto y la PARTICIPATION
CIUDADANA

r Preparacion Fj

Mantemmuento | Planeamiento |

Implementacion Diseno

\‘.—/




13.

Como hacer?

Comprendiendo y Gestionando el
Proceso

Proyecto versus Programa




El Diseno del Programa

Los Aspectos Organizativos y Gestion Institucional

Quien hace o que?
Cuando?

Como?

Para quien?

Por cuanto?

Seguimiento?

Quien decide o que y como?

Donde viene la plata?

' Quien paga y quien financia?
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CICLO CONVENCIONAL DE DE LOS PROGRAMAS
DE URBANIZACION DE “FAVELAS”

Implementacion
de proyectos

Preparacion del
plan de ejecucion

Diseno de Proyecto
Fisico y Financiero
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Formulacion Politicas
Determinar Objetivos

Poblacion
OCb

Sociedad civil

Involucrar
la
comunidad
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Determinar programas
de Gestion
Asignar recursos

Criterio de
seleccion de
asentamientos
y familias

Catastro y Encuestas
Beneficiarios:
diagnostico fisico-
SOCIi0-economico




Algunas Medidas Criticas Necesarias para ejecutar

Programas de Larga Escala:
. Establecer un cuadro institucional & organizativo

. Definir un cuadro legal y instrumentos juridicos
. Tener capacidades de gestion y ejecucion

. Definir y garantizar flujo de fondos y fuentes de
financiamiento

. Determinar quien esta involucrado, como y cuando
. Estabelecer procedimientos contractuales
. Clarear como residentes/beneficiarios pueden participar

. Organizar una estrategia de comunicacion

. Organizar un proceso continuo de produccion de
informes

10. Establecer estrategias de monitoreo y mantenimiento
desde el dia ZERO
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14.

Medellin, Colombia:

Una experiencia de programa de
larga escala




PRIMED - Medellin

Programa Integral de Mejoramiento de Barrios Subnormales

Esquema de Organizacion

Oficina Zonal de
Centro-Occidente

Oficina Zonal

Centro-Oriente

Oficina Zonal
Noroeste-Occidente

N
&

e
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BB BBELSLLS——————————S—______S_$8SI—I—.
PRIMED-Programa Integral de Mejoramiento de Barrios Subnormales en Medellin

Esquema de Organizacion

Funciones Principales

I Comité Informacion
Coordinador Planificacion

Coordinacion inter y & Control
intrainstitucional Director PRIMED

. —

Administracién y Control Grupo Administrativo y de Seguimiento SsSS

Coordinacion de Grupo de Asesores

Programas Zonales
| Grupo de Consultores

eE———
Concertacion
barrial Ejecucion de
proyectos barriales Entidades Oficiales con Trabajos en la Zona

Coordinadores Operativos de Zona
Comités Operativos de Zona

Organizaciones de base comunitaria ONG'’s,
otros (sector privado, constr.
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ALCALDIA de Medellin

Dependencias Entidades Descentralizadas

Municipales y

Secretarias m‘ m '

__PRIMED [ _GERENCIA__[B] Auditoria

Subgerencia Subgerencia Subgerencia Subgerencia
Administrativa Técnica Social Juridica
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Alcaldia de Medellin

E.P.M. Corvide

Empresas Corporacioén de
Publicas de Vivienda y Desarrollo

Medellin Social

Unidad Unidad de Legalizacion
Administrativa & Promocion
Oficina Zonal Oficina Zonal de Oficina Zonal
Centro-Oriente Centro- Nor-Occidente
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Modelo Gestion Interinstitucional Juan Bobo

Fuente: Francesco Orsini, 2008




Multiplos agentes

Planning

Varios actores
municipales

Agencias Municipales

Compania
Municipal semi-
EDU autonoma

Empresa

Municipal de

Contribuicion Desarrollo
Comunitaria

idad
Subsidios Comunida
Sector

Contribuicion 2= Einanciamiento Execuccion=< corporativo
del sector privado

privado
Agencias

Donantes municipales

Internacional




Gestion Interinstitucional

COMPONENTE HABITACIONAL - PLAN DE REASENTAMIENTO

e , ‘ W

- . . _- _ . ‘v),

e ' o L -
I i ) ‘ ’ l' —_————————— Nacién- Ministerio
: £ § ———
LT -

~ - - dadl B
- =L =
SR R s

—

Municipio - SDS

Comunidad

m Cooperacion internacional
Comunidad

ejecucion EDU
Coordinacion

DA
P CSDs
AL

Fuente: Francesco Orsini, 2008
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Gestion Interinstitucional

COMPONENTE HABITACIONAL - PLAN DE MEJORAMIENTO

[ —

e ————— Y
| subsidios |

Tt — Municipio - SDS

aportes 10%
D

EDU
Coordinacién

T T ————
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Gestion Interinstitucional

COMPONENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y MEDIO AMBIENTE

Nacién - Ministerio

inversiones

inversiones

inversiones

Cooperacion internacional

| ejecucion [SSSSSESS

Coordinacién

planificacion
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CONCEPTOS Y
MECANISMOS DE
GESTION:

En busca de la eficiencia
jw[!o§t i t u c i o n a I ? Claudio Acioly - UN-HABITAT
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CAMBIOS DESEADOS

POLITICA
VIVIENDA

RECURSOS ,04

 RECURSOS | 3
&‘\'
CAPACIDAD g}?
LOCAL O
=
o
N
Q\
- . @
2
/\Q
:

SISTEMAS |
GESTION Y
CONTROLE

SISTEMAS
INFORMACION

RESULTADOS

Claudio Acioly - UN-HABITAT

ESTRUCTURA
| ORGANIZATIVA

| VOLUNTAD
POLITICA

PROCESO
DECISORIO




Aspectos Institucionales y Organizativos del Proyecto

ORGANIZACION MATRIZ

TOP Management
DIRECTOR

Subordinacion:
1. Linea Institucional
2. Linea Operativa

Jefe de Jefe de Jefe de Jefe de

Departamento | Departamento j| Departamento | Departament
0

Departamento
|

S
GERENTE DE
el BUEN B BEAN BN

Equipo de
Campo
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Aspectos Institucionales y Organizativos del Proyecto
Organizacion por EQUIPO DE
PROYECTOS TOP Management
DIRECTOR
Gerente de
Proyecto

Jefe de Jefe de Jefe de Jefe de
Departament Departament Departament Departament

Department Department Department Department
Loca
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Aspectos Institucionales y Organizativos del Proyecto
PROJECT TEAM ORGANIZACION

empleados empleados empleados empleados
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16.

Rio de Janeiro, Brasil:

Una experiencia de programa de
grande escala







it _r';:.a‘?‘""-"' ‘"“'*”’“" sy '}i
'Progrqma de urban ZacLép ije




Localizacion de los Asentamientos Informales en
Rio de Janeiro

_ vy

e —

B Favelas
~ | Loteamentos
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Municipio do Rio de Janeiro

SHM

Secretaria Municipal de Vivienda
POLITICA MUNICIPAL DE VIVIENDA

Programas

Vivir sin § Vacios Favela Morar
Riesgo | Urbanos Bairro Legal [ Bairrinho L2 temativo

08/12/2011 Claudir “.cioly - UN-HABITAT







Gestion del Programa Favela Bairro

ALCALDE

‘ Secretarias Municipalesl
@ Planificacion @ P.Trabajos

Coordinacion Horizontal

Gestion de
Proyectos




Gestion del Programa Favela Bairro

Asignacion de Municipalidad Definicion de
presupuesto y Politicas Publicas
BCUrs0s INICIADOR

Oficinas de Gestion de Constructores
Arquitectura y *| Proyectos *| y empresas

Planeamiento ejecutoras




Gestion del Programa Favela Bairro

Asignacion de [ Municipalidad Definicion de
presupuesto politicas
e INICIADOR —
- Desarrollo de un Seleccion de ‘
. Concurso publico de | el objetivos y
 Metodologias SMH  prioridades Favelas |

4

o Concurso Publico y Contrata
Selecciona firmas especializadas: precio y

Respuestal :g:al\:ejores pacidad
Oficina de Constructoras
Arquitectura y y empresas
planeamiento ejecutoras

Involucra y
moviliza la OCB

Desarrolla un plan &
proyecto & involucra la |
comunidad, y lo :
presenta para |
aprobacion :

Orgamzacnones
criminales, Drogas,
narcotrafico, Intimidacion




Gestion del Programa Favela Bairro
ALCALDE

Secretaria de la
oz _ Vivienda
IPLANrio
) | e

ograma
¥ Empresa
Gerente de
Proyecto

Dficinas <o ’ \ Constructora

Arquitectur W e :
l
|
|
|
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PROCESO DE REGULARIZACION

—
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Legislacion

Accesibilidad

Mejoramiento

Integral

Manutencion

g o
Equipamientos Deportivos Construccion de Vivienda E’M‘L\"

'z..‘
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Identificacion y
Reconocimiento de las Calles
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Inversiones Publicas p/ Mejoria de Condiciones de Vida

Espacio Publico




““Antes del Plan
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17.

Regularizacion
Urbanistica en favelas
en Rio de Janeiro,
3rasil: POUSO




POUSO

Puesto de Orientacion

Urbanistica y Social
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18.

Rio de Janeiro, Brasil:

Evaluacciones del Programa
Favela Bairro




PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Cidade do Rio de Janeiro- domicilios particulares por decis da renda domlclliar
per capita: nao-favela e favela - 2000

Hay mas

pobres

Siors do. |- DECIL - Nao-favela Favela Total

la favela Valor Domic. % Domic. % Domic. %

1 93,00  107.700 67.030 174.730
2 150,00  117.103 57.597 174.701
e até 1SM  224.803 124.628 349.431 100%
3 200,00  125.806 48.931 174.737
4 266,67  134.948 39.758 174.706
5 350,00  143.935 30.794 174.729
6 480,25  153.483 21.210 174.693
7 670,00  162.494 12.209 174.704
8 1.000,00  168.598 6.119 174.717
9 1.800,00  172.160 2.472 174.631
10 701.000,00  173.673 861 174.534
TOTAL | 1.459.900 286.982 1.746.883

Fonte: IBGE. Censo 2000 (tabulagdo especial)
Obs. Valores em R$ de 2000; 1 salario minimo = R$151,00



PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Migrantes recentes (residentes ha menos de 5 anos), residentes no municipio do Rio de Janeiro, favela e nao favela - 1960/ 1970/ 1980/ 1991/ 2000

Residentes no municipio Residenies em Nao Favela Residentes em Favela
Anos
Total Residentes| TollResidentes| Total residentes| Residentes ha 5 Residentes hé 5 Residenkes ha 5
(A){emnédo favela (B)| emfvela (C)|anosemenos(D)| (D/A) | anosemenos(E)| (E/B) |anosemenos(F)| (F/C)

1960 3.281.908 287328 334793 356.227 g 109%
1970 4.742.884 3.684.134 568.075 817820 Q 17.2%
1980* 4.254.353 4.331.509 717.066 293.219 6,9% . . - .
1991 5.480.768 4598285 882483 262433 46% 209.007 4.5% 43426 4.9%
2000 5.857.904 4765428  1.092476 342.013 58% 258652 54% 83.241 1,6%
Fonte: IBGE. Censos Demogréicos 1960 a 2000
* Refere-se somente a pessoas com 10 anos e mas

Bajando en el Aumentando

laciudad pero | | enlaFavelay

aumento en en la ciudad
2000




PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Cidade do Rio de Janeiro: comparagao de indicadores sociodemograficos, favela e nao-favela - 1960/2000

: Valores Variagao % 1960-2000 | Variagdo em pontos p
INDICADORES NAO-
FAVELA NAO-FAVELA FAVELA | FAVELA FAVELA
1960 2000 1960 2000 1960 — 2000
DEMOGRAFICOS
Taxa média de crescimento anual na década anterior * 7.1% 2,4% 2,5% 0,4% -66% -84% -4,7pp
Média de filhos tidos, por mulher 44 1,5 3.5 1.3 66% 63% -2,9 filhos
Filhos tidos vivos/filhos tidos 73% 94% 80% 95% 29% 19% 21 p.p.
Naturais do municipio 48%  69%| 62%  T7A%| 44%  19%|  +21p.p.
SOCIAIS
Analfabetismo (15 anos e mais) 35% 11% 10% 3% 69% -70% -24 p.p.
Pessoas sem instrugdo*™ 44% 26% 19% 14% 41% -26% -18 p.p.
Pessoas com mais de 8 anos de estudo 1% 14% 18% 43%| 1300% 139% +13 p.p.
Proporgao de pessoas com renda superi 3 sm.*** 0,7% 14,0% 14% 38%| 1900% 171% +13,3 p.p.
DOMICILIARES
N° de pessoas por domicllio 4.8 3,6 3,6 3.2 -25% 11%| -1,2 pessoas
canalizagao interna 14% 91% 81% 97% 550% 20% +77 p.p.
Domicilios com instalagao sanitaria +43 p.p.

En Favelas:

"4 red de agua

Bajan fertilidad, analfabetismo, educacion, y ingresos (1900%), conexién con




PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Riode Favela Nio favela
Jareko : alfabetizado analfabeto , alfabetizado analfabeto
Total % total| % totall  %| Total % total] %  total| %

Total 760.507 100 | 685758 | 90| 74749 | 10( 3754748 | 100 | 3.645.165| 97| 109583 | 3

Natural do

.. | 441602 100| 419644 | 95| 21.958 5| 2589955 100 | 2547098 | 98| 42857 2
municipio | , | _

Nao
natural do |318.905 100| 266114 | 83| 52791| 17| 1.164793| 100 | 1.098.067 | 94| 66726 6
municipio

Fonte: IBGE - Censo Demografico 2000. Calculos: IPP/DIG/GSD.



PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Taxas médias geométricas anuais de crescimento entre 1991 e 2000
para as duas porgoes da cidade.

CRESCIMENTOVE MIGRAGAO  PARA FECUNDIDADE TAXA

GETATIVO FAVELAS EXTRA COMPLETA
'NAO-FAVELA 0,43% 0,43%
FAVELA 0,96% 0,41% 0,85% 2,22%
CIDADE TODA  0,52% 0,07% 0,15% 0,74%

En Favelas:

Taja de crecimiento es 5 veces mayor que en la ciudad.




PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
~ Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Areas de Planejamento e Regides Administrativas Populagdo em Favelas Taxa
geométrica
média de
crescimento
anual
1991 | 2000
Total 882 483 1092 476 2,40%
(=2 Area de Planejamento 1 85 182 76 787 -1,15%
| RA Portuaria : 17 028 17 409 0,25%
Il RA Centro - - -
Il RA Rio Comprido 23229 22 910 -0,15%
VIl RA Séo Cristévao 36 017 28 125 -2,71%
XXI RA Pagueta - - -
XXl RA Santa Teresa 8 908| 8 343 -0,73%
: Area de Planejamento 2 127 104 146 538 1,59%
IV RA 13 341 14 422 0,87%
V RA Copacabana 8 621 10 579 2,30%
VI RA Lagoa 15 147| 18 086 1,99%
VIl RA Tijuca 26 440 26 225 -0,09%
IX RA Vila Isabel 21 602 20 888 -0,37%
XXVIl RA Rocinha 3 41953 56 338 3.33%
e s Area de Planejamento 3 480 524 544 737 1,40%
X RA Ramos 33 162 40 744 2,31%
XI RA Penha 34 751 41420 1,97%
XXX RA Vigario Geral 28 351 34 374 2,16%
Xil RA Inhaima 16 284 13 565 -2,01%
Xl RA Méier 36 214 37 980 0,53%
XV RA Fraja 25 180 25919 0,32%
XV RA Madureira 38 602 45 205 1.77%
XX RA llha do Governador 48 371| 57 312 1,90%
XXl RA Anchieta 9 549| 16 205 6,05%
XXV RA Pavuna 58 618 73 763 2,59%
XXVl RA Jacarezinho 37 393 32 068 -1,69%
XXX RA Complexo do Alem&o 51 591 56 271 0,97%
XXX RA Maré 62 458 69 911 1,26%
Area de Planejamento 4 72 182 144 394 8,01%
XVI RA ua 56 817 111 448 7.77%
XXIV RA Barra da Tijuca 13 915 31 107 9,35%
XXXV RA Cidade de Deus 1450 1839 2,68%
Area de Planejamento 5 117 491 180 020 4,86%
XVIl RA Bangu 57 004 74 925 3.08%
RA Campo Grande 24 940 37 900 4,76%

Sugiere
crecimiento
en areas
de
expansion
urbana e
empleo y
contraccion
en areas
de declino
e
asociacion
con
violencia.




PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Indicadores de Pobreza, 1991 e 2000 - 12 maiores capitais

% de indigentes,

% de indigentes,

Municipio 1991 2000 % de pobres, 1991 (% de pobres, 2000
Belém (PA) 10,15 11,92 29,22 30,02
Belo Horizonte (MG 6,05 4,92 18,89 14,17
Brasilia (DF) 5,1 6,1 16,71 16,07
Curitiba (PR) 2,39 3,52 9,34 9,06
Fortaleza (CE) 17,34 13,65 41,38 33,3
Manaus (AM) 8,05 16,52 23,57 35,16
Porto Alegre (RS) 3,23 4,28 11,02 11,33
Recife (PE) 17,44 13,56 38,39 31,51
Rio de Janeiro (RJ) 5,6 . 5,75 _ 16,36 . 13,32

s 0 L R R SRR TR B IR B P AR T ISR N Y SRR
Séo Luis (MA) ' 18,85 17,15 43,75 39,87
Sao Paulo (SP) 2,98 5,6 8 12,06
Vitéria (ES) 5,69 D O% 17,41 13,77

Fonte: Atlas do Desenvolvimento Humano no Brasil (com dados IBGE. Censos Demorgraficos)
Pobres = renda domiciliar per capita inferior a meio saldrio minimo,considerando s6 os que vwviam em domicilios particulares permanente
Indigentes = renda domiciliar per capita inferior a um quarto do salario minimo, considerando s6 os que wiam em domicilios particulares
Obs. Os valores de 1991 foram transformados em reais de agosto de 2000



PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Rio de Janeiro - Proporgdo e crescimento da populagdo favelada e nao favelada, 1950, 1960, 1970, 1980, 1991, 2000

POPULAGCAO TOTAL POPULACAO FAVELA POPULAGAO NAO-FAVELA
ANOS Nimeros | Crescimento | Numeros | Crescimento ;r::o;q:: Nimeros | Crescimento :':mpo;q:;
Absolutos | na década | Absolutos | na década Total - Absolutos | na década Total
1950 2.407.636 169.305 oa 7% 2.238.331 e 93%
1960 3.208.021 334.793 98% 10% 2873.228 28% 90%
1970 4.252209 33 568.075 70% 13% 3.684.134 28% 87%
1980  5.075.560 19° 744.051 3% 15% 4331509 18% 85%
1991 5.480.768 8 882.483 19% 16% 4.598.285 6% 84%
2000 5.857.904 1.092476 24% 19% 4.765.428 4% 81%

rond En Favelas: crecimiento absoluto y en proporcion de la poblacion total.

Non-Favela: decrecimiento en relaciéon a poblacién total




PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos

Municipios RMRJ (com as alteragbes das leis de 1990, 2001 e 2002)
Indice de Indice de
indice de Indice de Desenvolvimento | Desenvolvimento

Desenvolvimento | Desenvolvimento Populagdo Total, | %de pobres,

Municipios e RA's Humano Municipal Humano

Mu:g::l'.‘ ;000 mg::;r:m“ Longzoo::ado. Munld;;;ﬂonda. e o

Rio de Janeiro 0,84 0,93 0,75 0,84 5.857.904 13%
RA-Cidade de Deus 0,75 0,89 0,71 0,66 38.016 25%
RA-Rocinha 0,74 0,82 0,72 0,67 56.338 22%
RA-Jacarezinho 0,73 0,87 0,69 0,64 36.459 27%
RA-Maré 0,72 0,83 0,68 0,65 113.807 24%
RA-Conmplexo do Alemiio 0,71 0,83 : 0,66 0,64 65.026 - 29%
Belford Roxo 0,74 0,87 0,71 0,64 434 474 30%
Duque de Caxias : 0,75 0,87 0,71 0,68 775.456 27%
Guapimirim 0,74 0,84 0,69 0,68 37.952 27%
ltaborai - 0,74 0,84 : 0,71 0,66 187.479 29%
Japeri 0,72 0,86 0,69 0,62 83.278 39%
Magé 0,75 0,86 0,71 0,67 205.830 28%
Nilépolis 0,79 0,93 0,71 0,72 153.712 17%
Niterdi 0,89 0,96 0,81 0,89 459 451 9,9%
Nowva Iguagu 0,76 0,88 ' 0,72 0,69 920.599 25%
Paracambi 0,76 0,90 0,71 0,71 40.475 20%
Queimados ' 0,73 10,87 0,69 0,64 121.993 31%
Sao Gongalo 0,78 0,90 0,74 0,71 891.119 19%
S&o Jodo de Meriti 0,77 0,90 ' 0,74 0,68 449.476 21%
Seropédica 0,77 0,88 0,71 0,68 65.260 29%
Tangua 0,72 0,84 0,69 0,64 26.057 28%

Fonte: Atlas do Desenvwolvimento Humano no Brasil (municipios) IPP/DIG (RA's)

Obs1. O atual municipio de Mesquita esta incluido em Nova lguagu de quem foi desmembrado.
Obs2. "Pobres" = pessoas com renda domiciliar per capita mensal inferior a R$75,00 (meio salario minimo da época).



% Residentes con alto grado de satisfaccion sobre:

s 8 8

8 8 8 8 8

COM FAVELA-BAIRRO
SEM FAVELA-BAIRRO

o

Alcantarillado  Colecta de Basura lluminacion Publica Drenaje Red de Calles

Fonte: SMH Monitoramento ¢ Avaliagdo do PROAP 1, 1999
2.043 entrevistados em 15 favelas (sem Favela Bairro)
2.070 entrevistados em 11 favelas (com Favela Bairro)



Viviendas con rede de agua alcantarillado (%)
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Fonte: SMH Monitoramento ¢ Avaliagio do PROAP I, 1999
2.043 entrevistados em 15 favelas (sem Favela Bairro)
2.070 entrevistados em 11 favelas (com Favela Bairro)
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Fonte: Versdo Preliminar da Anélise Econdmica do PROAP II - Paulo Borba, 1999
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Fonte: Versio Preliminar da Andlise Econdmica do PROAP I - Paulo Borba, 1999



Nuevos Negocios despues de la intervencion del programa

Total de estabelecimentos antes do FAVELA- Total de estabelecimentos apés o FAVELA-
BAIRRO BAIRRO

Fonte: Pesquisa Socio Econdmica em Comunidades de Baixa Renda, SCIENCE, 1998
Universo: 34 favelas



Mercado imobiliario informal e atividades de
comeércio/servicos

Mapa da Comunidade do Jacarezinho e Bairros Adjacentes
Higiendpolis

Del Castilho

N
Manguinhos +

ffonte: Pedro Alsemo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicagde S REOLONPPUR

Maria da Graca
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Comunidade do Jacarezinho
1.094 estabelecimentos

Nudmero de estabelecimentos nos bairros do entorno da Comunidade

Bairros Total| EXTR MINER| IND TRANSF| SERV IND UP| CONST CIVIL| COMERCIO| SERV| ADM PUBL| AGROPEC
BENFICA 504 0 88 1 33 242| 137 1 2
CACHAMBI 347 0 38 0 18 116 175 0 0
HIGIENOPOLIS 273 0 54 1 12 109 97 0 0
JACARE 298 0 108 2 7 111 70 0 0
MARIA DA GRACA 140 1 29 1 - 54 51 0 0
MANGUINHOS 398 0 44 1 12 185 156 0 0
Subtotal 1960 1 361 6 86 817| 686 1 2
Total cidade 96944 105 6516 189 2938 3052956014 281 332

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.




Informalidade en las Favelas en Rio, 2002

Este negocio tem registro |%

Sim 14,87

Nao 85,13

Total 100,00
Este negocio tem licenga (%
Sim 19,77
Nao 80,23
Total 100,00

Local de funcionamento %

Imével nao residencial 75,00

Residéncia 13,60

Via publica 11,40

Total 100,00

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.



Mercado imobiliario informal en las Favelas de Rio, 2002

Relagdo de confianga -
compromissos tdcitos

Condigao de ocupacgao

%

Préprio ja pago 47,33
Préprio ainda pagando 0,70
Alugado 39,92
Emprestado/cedido 9,34
Arrendado 0,23
Outro 2,47
Total 100,00
Existe contrato %

Sim 32,99
Nao 67,41
Total 100,00

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.




Mercado imobiliario informal en las Favelas de Rio,
2002

Forma de ocupa«o

Comprou
barraco
5%

Comprou a laje
11%

Comprou lote
18%

Ocupou im—w«
6%

Comprou a
casa
60%

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.



08/12/2011

Renda Familiar dos compradores + vendedores

Total compra e venda

COMUNIDADE ate 1sm 1a2sm 2 a3sm 3a5sm 5a 10sm total

borel 31,43 20,00 25,71 17,14 5,71 100,00
cachoeira grande 0,00 38,46 15,38 38,46 7.69 100,00
campinho 15,00 40,00 40,00 0,00 5,00 100,00
divineia 23,68 44,74 13,16 18,42 0,00 100,00
 groto 2333 36,67 16,67 13,33 10,00 100,00
jacar” 19,05 52,38 19,05 9,52 0,00 100,00
joaquim de queiroz 10,53 52,63 26,32 10,53 0,00 100,00
lagartixa 7,55 43,40 24,53 22,64 1,89 100,00
 parque acari 28,57 38,78 20,41 12,24 0,00 100,00
pav<o-pav«ozinho 33,33 66,67 0,00 0,00 0,00 100,00
tijuquinha 0,00 11,76 58,82 23,53 5,88 100,00
tuiti 15,38 46,15 30,77 7,69 0,00 100,00
vigario geral 36,00 28,00 20,00 14,67 1,33 100,00
vila rica do irajf 23,08 30,77 34,62 7,69 3,85 100,00
vila vint'm 2740 30,14 19,18 16,44 6,85 100,00
total 22,81| 35,85/ 23,01 15,07 3,26/ 100,00
favela-bairro

COMUNIDADE ate 1sm 1a2sm 2a3sm 3aS5sm 5a 10sm total

borel 3143 20,00 25,71 17,14 5,71 100,00
divineia 23,68 44,74 13,16 18,42 0,00 100,00
groto 23,33 36,67 16,67 13,33 10,00 100,00
campinho 15,00 40,00 40,00 0,00 5,00 100,00
vigario geral 36,00 28,00 20,00 14,67 1,33 100,00
tuiti 15,38 46,15 30,77 7,69 0,00 100,00
total 27,96 33,18 21,80 13,74 3,32 100,00
n«o favela-bairro

COMUNIDADE ate 1sm 1a2sm 2a3sm 3a5sm 5a 10sm total
 cachoeira grande 0,00 38,46 15,38 38,46 7,69 100,00
jacar” 19,05 52,38 19,05 9,52 0,00 100,00
joaquim de queiroz 10,53 52,63 26,32 10,53 0,00 100,00
lagartixa 7,55 43,40 24 53 22,64 1,89 100,00
parque acari 28,57 38,78 20,41 12,24 0,00 100,00
_pav«o-pav¢ozinho 33,33 66,67 0,00 0,00 0,00 100,00
tijuquinha 0,00 11,76 58,82 23,53 5,88 100,00
vila rica do iraj 23,08 30,77 34,62 7,69 3,85 100,00
vila vint’m 27,40 30,14 19,18 16,44 6,85 100,00
total 18,93 37,86 23,93 16,07 3,21 100,00

260

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.



Mobilidade Residencial nas Favelas
Cidade do Rio de Janeiro - 2002

Origem dos Compradores de Iméveis

[PROPRIAFAVELA | OUTRAFAVELA | PROPRIOBARRO | OUTROBARRO | OUTRACIDADE | &/ INFORMAGAO ol
TOTAL 57,02 9,09 4,96 15,70 11,57 1,65 100,00
tﬁ@z 47,50 11,25 6.25 18.75 15,00 125 100,00
sem 75,61 4,88 244 9.78 4,88 244 100,00

14,29 0, 0,00 0,00 100,00
0.00 25,00 0,00 0,00 100,00
0,00 20,00 13,33 0,00 100,00
9.09 45 45 18,18 9.09 100,00
0,00 14,29 28,57 0,00 100,00
0,00 14,29 2143 0,00 100,00
0,00 0,00 50,00 0,00 100,00
18,75 18,75 0,00 0,00 100,00
6,25 18,75 15,00 1,25 100,00
[ PROPRIOBAIRRO | OUTROBARRO | OUTRACIDADE | &/ INFORMAGAOC Total
9,09 9,09 0,00 0,00 100,00
0,00 25,00 0,00 0,00 100,00
0,00 28,57 0,00 0,00 100,00
0.00 0,00 25,00 0,00 100,00
0,00 0,00 0,00 9,09 100,00
244 9,76 4,88 244 100,00

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.

Fonte dos Dados: Abramo,2002. OIPSOLO/IPPUR/UFRJ.
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Mobilidade Residencial nas Favelas
Cidade do Rio de Janeiro - 2002

Destino dos Vendedores de Iméveis

COMUNIDADE PROPIUA FAVELA MESMO BAIRRO OUTRO BAIRAO OUTRA CIDADE NAD SABEM Tots!l
total 24,81 4,51 27,57 22,81 20,05 100,00
2492 53 28.08 23,66 19.87 100.00

267 ) 28,00 21,3 2,67 100,00
PROPRUA FAVELA MESNO BASHO OUTRO BARRO | OUTRA GOADE NAO SABEM Yo
3182 9,09 1818 4081 N 60,00

0,00 10,00 40,00 30,00 20,00 00,00

4288 0,00 0.00 28,57 28,57 00,00
2069 3,45 44,83 10,34 2,69 100,00

3.08 9,09 2121 3333 3.3 100,00

30.00 0,00 24,00 34,00 12,00 100,00
28,57 0,00 7,14 28,57 3871 100,00
26,56 6,25 42,1 15,63 5,38 100,00
20,00 30,00 20,00 20,00 100,00
3235 588 25,00 1 2% 100,00
2492 5,36 2808 28 19,87 100,00
PROPRIA FAVELA MEBNO BARRO OUTRO BARRD OUTRA COADE NAO BABEM Tow
0,00 111 0,00 44,44 A4 44 100,00

3750 00 31,25 18,75 1250 100,00

3023 00 37.21 1628 16,28 100,00

0,00 00 0,00 000 100,00 100,00

16,67 00 0,00 33,33 50,00 100,00
2667 3 28,00 21,3 267 100,00

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.
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Mercado informal
Rio de Janeiro - 2002

Para onde irdo apés a venda do

imovel?

LOCAL DO DESTINO A B c

PROPRIA FAVELA 21,52 23,89 25,00
MESMO BAIRRO 6,33 4,42 4,69
OUTRO BAIRRO 26,58 27,43 34,38
OUTRA CIDADE 22,78 23,89 18,75
NAO SABEM 22,78 20,35 17,19
TOTAL 100,00 100,00 100,00

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.
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Movilidade Residencial Mercado Formal - Factores de atraccion
Rio de Janeiro

Em relacdo ao bairro (%):

Em relacédo ao Imével (%):

1 2 3 1 2 3
Ja morou no bairro 4926 | 342 | 2,16 Conforto Imével 42,73 | 13,77 | 10,68
Oportunidade Négocios 14,09 | 10,41 | 10,13 Valor Imével | 26,62 | 16,19 | 14,06
Proximidade Parentes | 9,16 | 19,69 | 10,56 Propriedade 11,30 | 8,77 | 16,15
Proximidade Trabalho | 7,33 | 18,26 | 3,88 Amigos 5. 71 3,63 | 7,03
Qualidade Bairro 584 | 10,84 | 16,38 Seguranca 3,77 | 348 | 12,24
Transporte 3,21 8,70 | 11,64 Tamanho Iméve] 2,21 | 37,52 | 8,07
Valorizacao 2,41 799 | 991 Prego Condominio1,82 | 7,56 | 5,99
Proximidade Lazer 2,41 3,14 3,88 IPTU mais barato 1,69 257 | 2,60
Proximidade Comércio| 1,37 | 5,71 9,91 Elevador 1,43 | 0,00 1,04
Praia .37 | 2.1 7,11 Conforto Condomjni®,30 | 2,27 | 7,03
Verde 1,15 | 2,00 | 2,80 Varanda 0,91 0,91 5,21
Proximidade Escola 1,03 | 2,71 | 5,39 Garagem 052 | 3,33 [ 9,90
Status 092 | 2,85 | 3,02 totais 100,00 100,00 100,00
Vizinhos 0,34 0,43 1,72
Melhor Vista 0,11 0,71 0,65
Associacdo Moradores| 0,00 | 0,43 | 0,86 B i et g
totais 100,00| 100:004 A88,00{)N-HABITAT 265




Mobilidade Residencial nas Favelas da Cidade do Rio de Janeiro

Motivos para a compra de imoveis nas comunidades

PROXIMIDADE DO TRABALHO 25,37 6,56
PROXIMIDADE DOS PARENTES 16,42 16,39
JA MOROU NA COMUNIDADE 13,43 8,20
VALOR DO IMOVEL 5,97 4,92
FAVELA-BAIRRO 1,49 11,48
CASAMENTO 4,48 1,64
MELHOR CONDICAO SOCIAL/RENDA 7,46 1,64
PROXIMIDADE DOS AMIGOS 2,99 13,11
VALORIZACAO DO IMOVEL 5,97 8,20
REDUCAO DOS GASTOS COM SERVICOS PUBLICOS 0,00 6,56
GOSTA DO BAIRRO 0,00 4,92
TAMANHO DO IMOVEL 5,97 8,20
FUGIR DE VIOLENCIA 0,00 0,00
PROPRIEDADE 8,96 4,92
SAIR DO ALUGUEL 0,00 0,00
PROXIMIDADE DO COMERCIO/SERVICO 0,00 0,00
TOTAL 100,00 100,00
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Mercado informal

Ciudad de Rio de Janeiro - 2002

RANKING DE MOTIVOS - SETOR A

MOTIVOS primeiro segundo terceiro
PROXIMIDADE DO TRABALHO 40,91 476 18,75
PROXIMIDADE DOS PARENTES 27,27 23,81 0,00
JA MOROU NA COMUNIDADE 9,09 4,76 0,00
VALOR DO IMOVEL 9,09 4,76 0,00
FAVELA-BAIRRO 4,55 4,76 0,00
CASAMENTO 4,55 4,76 0,00
VC TEM MELHOR CONDIGAO SOCIAL/MAIOR RENDA 4,55 0,00 31,25
PROXIMIDADE DOS AMIGOS 0,00 19,05 0,00
VALORIZAGAO DO IMOVEL 0,00 14,29 6,25
REDUGAO DOS GASTOS COM TAXAS DE SERVICOS PUBLICOS 0,00 9,52 25,00
GOSTA DO BAIRRO 0,00 476 12,50
TAMANHO DO IMOVEL 0,00 4,76 0,00
FUGIR DE VIOLENCIA 0,00 0,00 6,25
PROPRIEDADE 0,00 0,00 0,00
SAIR DO ALUGUEL 0,00 0,00 0,00
PROXIMIDADE DO COMERCIO/SERVIGO 0,00 0,00 0,00
TOTAL 100,00 100,00 100,00

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.
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Mercado informal

Ciudad de Rio de Janeiro - 2002

RANKING DE MOTIVOS - SETOR B

MOTIVOS primeiro segundo terceiro
JA MOROU NA COMUNIDADE 21,43 12,50 27,78
PROPRIEDADE 21,43 4,17 5,56
VALORIZACAO DO IMOVEL 14,29 4,17 5,56
PROXIMIDADE DO PARENTES 10,71 8,33 16,67
PROXIMIDADE DO TRABALHO 10,71 417 5,56
VALOR DO IMOVEL 7,14 417 16,67
PROXIMIDADE DOS AMIGOS 3,57 16,67 0,00
TAMANHO DO IMOVEL 3,57 8,33 0,00
VC TEM MELHOR CONDICAO SOCIAL/MAIOR RENDA 3,57 4,17 0,00
CASAMENTO 3,57 0,00 0,00
FAVELA-BAIRRO 0,00 16,67 0,00
GOSTA DO BAIRRO 0,00 8,33 16,67
REDUCAO DOS GASTOS COM TAXAS DE SERVICOS PUBLICOS 0,00 8,33 5,56
FUGIR DE VIOLENCIA 0,00 0,00 0,00
SAIR DO ALUGUEL 0,00 0,00 0,00
PROXIMIDADE DO COMERCIO/SERVICO 0,00 0,00 0,00
TOTAL 100,00 100,00 100,00
Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.
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Mercado informal
Rio de Janeiro - 2002

RANKING DE MOTIVOS - SETOR C

MOTIVOS primeiro segundo terceiro
PROXIMIDADE DO TRABALHO 31,25 14,29 15,38
TAMANHO DO IMOVEL 18,75 14,29 7,69
VC TEM MELHOR CONDICAO SOCIAL/MAIOR RENDA 18,75 0,00 30,77
PROXIMIDADE DO PARENTES 12,50 21,43 15,38
JA MOROU NA COMUNIDADE 6,25 7,14 0,00
PROXIMIDADE DOS AMIGOS 6,25 0,00 7,69
CASAMENTO 6,25 0,00 7,69
PROPRIEDADE 0,00 14,29 0,00
FAVELA-BAIRRO 0,00 14,29 0,00
VALORIZACAO DO IMOVEL 0,00 7,14 0,00
VALOR DO IMOVEL 0,00 7,14 0,00
REDUCAO DOS GASTOS COM TAXAS DE SERVICOS PUBLICOS 0,00 0,00 7,69
GOSTA DO BAIRRO 0,00 0,00 7,69
FUGIR DE VIOLENCIA 0,00 0,00 0,00
SAIR DO ALUGUEL 0,00 0,00 0,00
PROXIMIDADE DO COMERCIO/SERVICO 0,00 0,00 0,00
TOTAL 100,00 100,00 100,00
Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.
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Mercado formal
Ciudad de Rio de Janeiro - 2002

Tabela 2 - Género dos Adquirentes de Imoveis

género Yo
Feminino 42,32]
Masculino 57,68
Total 100,00

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.
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Mercado formal
Rio de Janeiro - 2002

Ocupacgdo Profissional dos Adquirentes de Imodveis

Ocupacgao profissional Yo
Aposentado 1 ,99
Autonomo 24,97
Comércio 1 ,33
Empregado 42,34
Empregador 6,88
Funciondario pulblico 1 0,98
NGo remunerado 1 ,69
Outros 0,48
Total 100,00

Fonte: Pedro Abramo, 2002. Observatorio Imobiliario e de Politicas de Solo — OIPSOLO/IPPUR.
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Mercado informal
Rio de Janeiro - 2002

Ocupacdo Profissional dos Vendedores de Iméveis

Comunidades com favela-bairro

79,31 20,69 100,00
60,00 40,00 100,00
57,14 42,86 100,00
72,41 27,59 100,00
72,73 27,27 100,00
56,00 44,00 100,00
78,57 21,43 100,00
51,56 48,44 100,00
55,00 45,00 100,00
61,76 38,24 100,00
62,65 37,35 100,00

Comunidades sem favela-bairro

44,44 55,56

56,25 43,75 100,00

53,49 46,51 100,00
0,00 100,00 100,00
0,00 100,00 100,00

48,65 51,35 100,00

Fonte dos Dados: Abramo,2002. OIPSOLO/IPPUR/UFR.J.
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Debilidades a nivel del Programa
1. 2. 3. |

Fragilidad de Falta de una vision Falta de
la base de gestion urbana y institucionalizacion de
organizativa gestion de procesos procesos y procedimientos

del programa publicos complejos - informalidad
institucional
4. 5.

Raramente se Falta de vision y
alcanza la experiencia con Fragilidad de los procesos
“integracion” plena gestion participativos - tradicion
muy en cuenta por institucional tecnocratica

la complejidad de
los tramites legales s

relacionados a
tenencia de la tierra Falta de antecipacion con vistas a

manutencion y politicas de control del
| suelo para conter nuevas ocupaciones
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19.

Rotterdam, Holanda:

Un programa participativo de
revitalizacion y renovacion
urbana de barrios degradadles







Barrios del Pos-Guerra




PROCESO DE PLANEAMIENTO LOCAL

SECRETARIA LOCAL PROPIA

1 Coordinador y Gerente General
del Proyecto

| establecimiento de los
“GRUPO DE PROYECTO’
por distrito/barrio como una
competencia, autonomia y
responsabilidad de formular
y realizar un plan de
desarrollo integral

1 asistente administrativo

1 Consejero Social (asistente
social) contratado y pago por la
municipalidad pero escogido y
subordinado a la asociaciéon de
vecinos

REPRESENTATIVIDAD /
Decisiones

Ratio: x técnicos
municipalidad = x + 1
habitantes

1 Técnico Asesor Externo
contratado y pago por la
municipalidad para asesorar y
apoyar los vecinos en las
negociaciones con la
municipalidad, arquitectos,
politicos, etc..

Maximo de 6 delegados de
la municipalidad con poder
de voto

Maximo de 7 moradores
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Rotterdam: Modelo de Gestion y Participacion (1974-1989)
Cor)sejo Municipal

Alcalde y Ejecutivos = Comisién del Consejo Municipal
Elegidos para Renovacion Urbana:
' Steering Group

Q Coordinador de Proyecto

Representantes
del Gobierno

Representantes
de los
Habitantes

O
O
@
O
O
O
O
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Project Organization Urban Renewal in Rotterdam
National & Provincisl Governmeant
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20.

Un Programa Participativo
de Gestion de Suelo

Urbano-PREZEIS:

Participacion y Reconocimiento de
Derechos en el Plano de REgularizacao
das Zonas Especiais de Interesse Social




PREZEI

1 P?OGRGI’IA JUREITO A CIDQDE

- BM Revis

e |

= ‘i) Sulk ?’.‘! I !’ 3. ri'ﬂl‘ .
=
. : -+ . _

wiazor  DIREITO A MOHADIQ £ DIREITO HUDIAND




Populagdo 1.346.045 536940 24024
Area(ha) 21492 2546  1.089

. 66/ ZEIS — 80% das Areas
Pobres do Reciie

. 35 ZEIS con COMULS
instalada

. 3 ZEIS con COMULs
desinstaladas

. 13 Areas Pobres solicitando

transiormacion en ZEIS

. 4 ZEIS solicitando instalacion
de COMUL
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IPTU-Impuesto

sobre Propiedad §
| $
Fundo Municipal
| PREZEIS

° Goblerno Mummpal

e FORUM PREZEIS |l

Upgrading e Ciudadano
Plan de COMUL O ctliEne
Urbanizacion y § e ONG

Regularizacion
del Suelo
Ocupado
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I

“ZEIS-Zona Especial de Interese Social

Rio Capibaribe

SEBRAE Hha do Zeca

Tabaiares

Caranguejo
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El primer paso:

B S Y SR |Vovilizacion social para
s R ey 8 definicion y decision
= J i e Sl municipal transformando
LN WA oast i B o ae g e LR Syt el asentamiento en una
ZEIS.
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El Derecho a la Organizacion Politica y la
Institucionalizacion de la participacion

1980: Definicién de 26 Areas de
Interese Social — AEIS

1983: Institucionalizacion de 27

Zonas Especiais de Interese Social
—ZEIS - LEY N° 14.511

1987: Creacién del Plan de
Regularizacion de las Zonas

Especiales de Interese Sociales —
PREZEIS — LEY N° 14.947

1988: Institucionalizacion del
Forum do PREZEIS — DM N°
14.539;

Fonte: Livia Miranda, Observatorio Recife, FASE-NE

08/12/2011 Claudio Acioly - UN-HABITA



Estructura de Gestion del Forum del PREZEIS

PREZEIS
ONGS

Movimiento FORUM DO PREZEIS
popular .(-\

Técnicos de la ELIGE CAMARA DE
Municipalidad URBANIZACION

COORDINACION CAMARA DE

LEGALIZACION

CAMARA DE
FINANCIAS

GT’s DE EMPLEO
Y INGRESOS Y
MEDIO AMBIENTE

COMUL . COMUL l COMUL
e = | .

08122011 Comisiones de Urbanizacion y: Legalizacion




1 . Prioridad 5. Informe

COMUL'§ & gémaras Consulta a la comunidad en todo
de Legahzacnoq . las ZEIS para presentar las
preparan las prioridades prioridades deliberadas por el
vis-a-vis el plan de FORUM PREZEIS

urbanizacion '

4. Propuesta

2. Consulta
, Camara de Urbanizacion y
Consultas a la comunidad Legalizacion preparan

o0 Iag. greas ZE!S e propuestas de acciones
definir intervenciones prioritarias a ser

Rl presentadas a el FORUM
3. Viabilidad PREZEIS

Estudios de
viabilidad técnica y
R financiera por URB
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INSTRUMENTOS JURIDICOS

1. Concesion de “derecho real de uso” de forma
una y colectiva, en conformidad con el decreto
federal N.° 271/67.

2. USUCAPIAOQ Constitucional urbano con base
en la constitucion federal, de dominio util, asi
como de propiedad plena.
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ZELS ROSA SELVAGEM ‘

_— ——— e e — — ——— — 3y

e SPJ: Servigo Justica e Paz

Bl 1. Pionero en la legislacién y uso de

— e '. instrumentos de usucapiao
: ‘ - colectivo
C BRI 2. + de 14 anos de experiencia
ez WS : -
NS Accesoria Juridica
| i Esesll 4. Accion social y politica
AL | gell 5. Defender los intereses y derechos
O ) L3 de la poblacién excluida a una
VR BRCHTIV) B A M U LR VAL AV B ORI | vivienda decente
1 ADASTRO THONOO0 MU I Apoyo al Ias COMUL’S
| Fp) . Apoyo y capacitacion a liderazgo
oA cx TR 23,75 popular local
| P Hotow ot . Aumentar conocimiento y
e ] s | conscientizacion sobre el cuadro
Gl e 11 - =t legal y institucional regulando el
e A —-—— T | proceso de regularizacion
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MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA USUCAPIENDA ONDE ESTA CONSTRUIDO O IMOVEL EM  ALVENARIA N :43(a289)

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL
QUADRA :3/4/22

LOTE(S) : X0V

AREA DE TERRENO (MQ) : 122,7257
AREA CONSTRUIDA (MQ) : 61,1618

POSSEIRO : Marluce Pereira da Siva

FRENTE : rua Soldado Gregorio Vilava POSSEIRO * _

LADO DIREITO : casa n 41 (a 169) POSSEIRO : Olivia Maria Miguel
FUNDOS : casaa 30 POSSEIRO : Vera Lucia dos Santos
LADO ESQUERDO : Casa n 45 (as/n) POSSEIRO : Luciana Marta da Siva

SERVICO DE JUSTICA E PAZ e MOVIMENTO LAICI AMERICA LATINA
Levantamento | STEFANLA CONTA ¢ MANUELA FIGHETTT




1. Sesidén Plenaria:
explanacion y
COMpromisos

2. Coleta de
Documentacion:
“procuracao’”;
Declaracion de
pobreza; Declaracion
que no tiene otra
vivienda en la ciudad

3. Topografia 'y
Cartografia:
“pesquisa de campo”
y pasaporte del
edificio y lote

4. Preparacion del
Proceso: todos los
pasaportes del lote

08/12/2011

9. Juiz toma decision
y Recursos caso una
de las partes no esta
de acuerdo

8. Audiencia: disputa
en el tribunal

7. Decision: iniciar el
caso/proceso

6. Reaccion contra el
proceso de
Regularizacion

5. Juiz hace
notificacion y
inquerito junto a
propietario de la
gleba; anuncio en el
periédico

10. Registro en el
cartorio de registro
de Inmuebles

Si, el propietario
original no va contra la
decision del tribunal:

3 anos

Si, el propietario
original va contra la
decision del tribunal:
5 anos

El asentamiento so
estara regularizado
después de pelo
menos 10 anos.




08/12/2011 Claudio Acioly - UN-HABITAT







ENTRAVES

Escasez de recursos

Falta de Lotes y “lentidao” en las desapropiaciones

Falta de Planeamiento integrado de la Ciudad con las ZEIS
Sistema de Gestion encuentras agotado

Precariedad en los sistemas de informacion
Desarticulacion de las acciones de otros programas

Regularizacion de la tenencia va mucho de espacio

1
2
3.
4.
o.
6.
e
8.

Referencial normativo es poco mejorado
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ATIVIDADES DO PREZEIS 2001/2002

ATIVIDADES DO PREZEIS 2001 2002
(REUNIAO) (JAN - DEZ) (JAN - OUT)

. Plenarias do F6rum 16 10

. Camara de Urbanizagao 38 29

. Camara de Legalizagao 20 15

. G.T.-PREZEIS 16 10

. G.T.-Saneamento 05 10

. G.T.-Trabalho e Renda 21 12

Jan. 2001/Out. 2002

. G.T.-Meio Ambiente 24 24

. COMUL

2.
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» Elaboragao de 20
Planos Urbanisticos

* Agoes de melhoria de
infra-estrutura nas 35
ZEIS com COMULs

» Urbanizagao concluida
nas ZEIS Cel. Fabriciano
e Joao de Barros

2001

* 9 Agoes de melhoria
concluidas

= 27 Agoes de melhoria
a serem concluidas até
o fim do ano
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O QUE FOI FEITO PARA MELHORAR A

HABITABILIDADE NAS ZEIS
RPA 03




SN REGULARIAZAGCAO FUNDIARIA NAS ZEIS

AREAS RP INST. CDRUs CDRUs
BAIRRO A N° LEGALIZAGAO ASSINADOS REGISTRADO E
£ ENTREGUE AO
TRABALHADAS IMOVE CDR usu ENC. AO RGI MORADOR
IS u
CEL. FABRICIANO IMBIRIBEIRA 6 88 X - -—— 82
ENTRA APULSO BOA VIAGEM 6 1097 X X 16 46
TORROES TORROES 4 602 X - 27 101
ASA BRANCA TORROES 4 198 - % s s
VILA DA PAZ TORROES 4 267 - X --- -
COELHOS BOA VISTA 1 457 X - 63 89
CONSOLIDADA
COELHOS BOA VISTA 1 1040 X -— *139 *179
PROMORAR
VILA UNIAO IPUTINGA 4 356 X - 244 -
JARDIM UCHOA AREIAS 5 550 X o —
* 81
GREVE GERAL IBURA 6 138 X — s ER
ARITANA IMBIRIBEIRA 6 245 X - - i

TOTAL CDRUs REGISTRADOS E ENTREGUE AO MORADOR =497 CDRUs
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Conclusiones Basicas con respecto a
Regularizacion

. El gobierno solo no puede hacerlo

. Las ONG’s tiene un rol fundamental — accesoria
técnica y de movilizacion social (nueva ciudadania)

3. Hay que simplificar los procesos
. Hay que romper con tradiciones en varios niveles

. Hay que enpoderar las instancias intermediarias
locales

. Hay que capacitar los varios agentes sobre los
procesos y nuevos procedimientos
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